PREFEITURA MUNICIPAL DE CONCREICAO DA BARRA

ESTADC DO ESPIRITO SANTO

--——————-._-_....__..__._._-_.

-REGULA D ZONEAHENTO, OCURACRE £ 0 usO
D0 SOLE|DENTRD DO FERIMETRO URDAND DA
SEDE Do|MUNICIPID OE conNtEICAD DA BAR
AN

0 Prefeito Municipal de Conceic@o da Harra, Estedo do
spfrlgu Santo.

ﬁﬁQD saber gue a CéAmare Municipal decretou s au sanci
anp a seguinte Lei:

B0 S 0B JEITIVODS

Art? 19 - Esta Lei dispoe sobrs o zonpamentn, acupa-!

786 8 uso do solo dentre do perfmetro urba-

ra da aede dc ﬁuni:{pin de Eon:aicin-da Barra, tendo sm vists os gg
guintes objetivos:

I - Estimular e orienter o desenvolvimento urba
no, em canformidade com o Flano Diretor Urbeno da seds do runinlpin
de Conceicdo da Barra, consubstanciado pelo mapa gua consta do  ang
xo I (Mapes), integrante desta Lei;

I1 - Asgsgurar a d;ﬂtribuigan equilibrada de ati
vidades e pessoas no territdtia, medinnte controle de tipe & de in
tendidade do uso do solu, tendo em viste ums melhor qualidade de vi
da pera os habitantes e visands a pPLeservacho 8 valorizacao do Ra
trimonio histdriea, ﬂrt{aticﬂ, paisagistico, sultural e natural da
Cidade,.
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habitagdo, ao lazer = an turismo, que deve ser wvisto '

¢omo a prineipal atividada econdpica da oidade.

Art. 29 - 0 perimetro urbanc da sede do Muniel
plo de Conceigic da Barra, objeto da presente Lei, & c

tado pela Lei Munieipal n¢ B70/70 de 14 de abpil

%

Art, 39 - Para efeito deita Lei, ficam defini
das as expressdes

Aad
—

dela constante no Anexo IT (glossario)
Tagrante desza Lei,

DA URBANTIZACKO

Art. 49 - As Zonas lde Urbanizagdo delimi
no Mapa ‘que consta do Anexc I {Mapas), visam orientas

0

processo de urbanizacdo da sede do Municipic de  Conceigdo
¢z Barra.



PARAGRAFD CGNICO - |As Zanas de Urbanizacao

(5

&

previstas neste Artigo sZo as seguintes:
T ~ Zona de Urbanizagac Pricritaria (ZUR)
II - Zona de Expansédo da Urbanizagdo (ZEU)

1iI - Zona de Urbanizagaoc Diferida(ZiD)

Art, 52 - Zona-de|Urbanizagae Prisritaria

, @ & composta por areas ‘ja|urbanizadas ou gque deve

iy

RATIED,
rac ser urbanizadas tendo em vista ¢ melhor apfoveita -

mento dos servicgos e squipamentos urbanos e a raepicnall

&
fot

agao da aplicagio dos recursos piublicos mediante aden

gzmento orisentado.

Art. 69 - Zona de | Expanséo da Urbanizagdo

(ZEU) ,& a composta por Areas destinadas = abrigay ocores

cimento ordenado da sede do Municipic de Conceigdo da
Earra mas gue so deverao yeceber a apliczcao de raour

sos publieces, guande a coupagzo | da Zona ds Unbanizacio

Priowitaria (ZUP) houver atingidoe 70% {setenta por cen

to) do total de saus lotes,



Art. 79 - Zona de Urbanizagdeo Diferdide (ZUDJ

composta por araas .nao incluidas nas demsis zonas diz

panizagac, serwindo como corntengdc urbanz, s& podando ser

nizedss & partir da ocorréncia de, pelo menos, duas £as

- Altervagio do Planc Divetor Urbanc da ssde do Munici-

pio de Conceigeo da Barra;

- Projeto de urbanizagao, |vinculado & planc ou projeio
-~ a . --- . Lho - - +
sgonomico de implantagag 'prioritaria, & JulzZo do

CODEZARRA;

-1

- A ocupacgdo das Zonas de | Urbanizagio Priopitavrial(iUP)

e |de Expansdc da Urbanizagdc (ZZU) houver atingide

[t

T0%(setenta por cento) do total de ssus lotes.

DOGE US@3

da sede do Muniecipio ds Conceigdo da Barra s2o0: Residen

eial, Comepcial, Prestagac de| Servigos, Industrial, Psrtua

Hortigranjeiro, Institucional e Especial.

-



Art., 99 - Para sfeite desta Lei, of usoz Se-

¢izl, Comercial, Prestagao de Servicos eIndustrial sa
bdivicden em:

Uso Residencial:

&) Unifamilismp - Que corresponde a2 yma habitag3s por

1loTe ou cenijunio de lotes;

b) Multifamiliap - que corresponde a @ais de uma ha

Sitag3o por lote ou conjunto de letes, agrupados
z

horizontalmente ou verticaimente,

Uso Comerciazl: &Tacadista e varejista.
Prestagio de Servigos:
&) Indcuo - para dquelas atividades ligadas 3 Prasta

N ==

®J Incdmodo - para zguelas atividades ligaczs Z Pre
tagdo ‘de Servigos que sejanm suscetiveis de opi;
nar desconforto para os vizinhos, sendo,pordm, co
pativeis com a vida urbana do ponto de wvista da

nigiene e da Seguranga, & juizo da Prafeitura;



PRI o

- -IH:*"'" -.m.l. == -r

IV - Industrial: |

a) Indcuo - para aguelas ativicdades fadris que nis
- = - 3 |

originam desconforto papaiﬁs:uizinhmsfa Juize da

Prefeituray

5) Incdmedo - para atividades fabris suscetiveis de
originar desconforto para os vizinhos,desde gque
compativaeis com a vida urbana do pornto de vista da
higiens e da seguranga a juizo da Prefeitura.

]

Art. 14 - 0 Uso Institucionsl caracteriza-
~se pela utilizagdo de construgdes r:u &reas em atividades

de: aéministragdo, educagds, saide, assisténcia social, SE
guranga, culturs, culto, lazer, cmr.u-;_ca;oes, Terminais de
‘:rans;gr‘:u, centros de abastecimentos ligados ao Poder Pi

‘i:-:l..:r.eo & outros eguipamentos e servigos urbanos.

Art. 11 - Uso Partuaﬁ"i_o - garacteriza-se pe
1z utilizacso de construgfes ou Ereas gua margeiam <trache
da costa maritim=, bragc de mar ou &e rio, onde sejam de

ssnvelvidas quaisguer das seguintes atividades:
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= Lmbarque e desembargue de mevecadovrias ou de passs-
|

geiros,2m embarcagGes atracadas a Gualquer tipo 4

I

ceis;

1Z - Desmonte, reparagdo ou constyugio naval;

2II - Transporte de C&rga ou cde passageircs entre as o

barcagdes atracadzs e outros meios de transporte:

IV = Estocagem ou armazenzgem {e cargas em pétiss cdescosar
-~ (=1 b ¥ —
Tos, Trapiches, armazéns, dapdsites, iles, frigori-

Ticos e outras afins;

V- Instalzgdes administrativas especificas & da Poifcia

) Meritimz, Sanitariz e Alfandegiria.

' 4

Art. 12 - Uso Hortigrenieire - Caracteviza-

=S€ por ligar-se a atividades do sator primsrio 2 pelaci

1o

rar-se com o abastecimento cotidianc da pepulacdo.
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Art, 13 - Uso [Especial - cavacteriza-se
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desanvolvizento de atividsdes que tenham o 0bj
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pecifico de preservacao.

-

- Preservagao da paisazem de elementos consTrul

H

IT -~ Preservagao da paisegem com predominZneciz de

elementos naturais;

IIl - Preservagao de interesse ecoldgico;

IV =~ Opdenag3c da ccupacdo de areas afetadas por

acZo doc Poder Plbliss.
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DAS ZONAS DE USO

B s .L_; - s = T - = -
BEDV. 4 39 SONAE de UsSs e GCUzacas

abelecidas para a sede do Municipic de Conceicio

Residencial;

Comerecial;

Zortigranjeirz e
de Usoc Especial.

e - Sy r— o L
PARAGRAFO OUNICO - As zonas previstas

os seus limites indicados em planta que

e}

(11}



pale uso predominantemente residencial e sudbdivide-ze

Torma 08 tipos de habitagic permitidos, as densidadas ga
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ArT. 15 - A Zona Residencial carzc e
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OCUDAgE0 & CULres usos parmitidos ‘em:

X -

4ona Residencial 1-(ZR1),nma qual s& s3o parniticdas
residancias unifamiliares, en lotes e adificagoes
ujas caracteristicas bisicas constam do Anexo III,

integrante desta.Lei;

Zona Residencial 2 (ZR 2) na qQual s3o permitidas, em
lotes e edificacdes cujas caractenisticas bisicas

constam Co Anexo III, as seguintes atividadas

-~ Residéncias uni e multi-familieres;

e

- Cafes, bares, restaurantes, padavias & eonfeiterias;

[
i -

- Farmicias, ambulatdrios, consulidrios mécices e den

tarios, labovatdrics de andlise e hospiltais;

- Casas de espeticulos e diversfes, clubes = loccais £a

us0 recreativo ou esportivo;

: ibli cas e museus;
3 grtacas e W
laci t ensino, bibla
- . Egtabelecimentos da

| b
Esepitérios de profissionais libereis;
-— 5 34

ari Financeiros
1 banc os & Iinancel
- Estabelecimentos banhar%



Lavandenias

H
Edificics plblicos de uso logal;
Coméreio a varejo;

- Templos,

PARAGRAFO ONICO - Toda e qual

GUer cangTrusg

1 gao
ou modificagio & ser feita em prédics na 7R 7 deveras aten
Tar Dara a preservagao e valorizagde do patrimdnio histbni
co, artistico, paisagistico, cultural e natuwal gue garacts
riza estsa|zona, devendo submeter-se a aprovagao do CODIZBARRA.

ArT.,

16 - A Zona Comercial caracteriza

g pi
1o uso predominantemente comercial e de prestagao de garvi
¢oB, & sundivide-se conforme a natureza do coméreio e cuirios
us

H

oS permitideos em:

- Zona Comereial 1 {(Z01)

ng qual sazo permitidas, em ia
Tes e edificagoes cujas caracteristicas bisicas cons

ter do Anexo III, as seguintes ativ

igades:



Todas as permitidas na ZR 25 maiss:

Garagens em peral para veiculos motoyrizades, exce-

Tuandc-se o5 de carga e coletivos;
Fostos de servigos;

Depdsito com.Erea coberta nio superior & 200 metros
quadrados e destinados a armazendgem de produses ns
inflamaveis, explosivos GU que possam produzin gazes

ou emanagCes nocivas ou incdmodas.

Zona Comercial 2 (20 2), na gual sdo permitidas, en

lotes e edificacles CUjss cavacteristicas basicas

constam 4o Anexo III, es seguintes atividades:

= Todas as.permitidas na 20 1y mais:

- Comercio atacadista;

- Industrias com atd 100,00 m? (cem netros guadrados)
de &rea construilda, consideradas inScuas pela Dvefs

ursa .,
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- Depdsitos =m geral, com area construida nic supe-
»ior a2 500 metwos, destinados a EYmazendgen de
orodutos nZo inflamaveis, axplosivos ou Gue Dossam
produzir gazes ou emanagdes nocivas;

= Garagens para velculos motopizados em geral, inel

sive 05 de carge e coletives. .

e

o

© USC prademinantemente industrial e nelz sao

- Todas as permitidas na ZC2, e mais:
= T=a . 1

\ #Ft. 18 = A Zona Portudria (ZP)eavacteniza-

~5& palo uso predominantemente portudrio, sendc permitices:

= Atividades industrizi relacicnadas com 2 pesca;
= Residéncias para zeladores.
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atividades que causem mau cheivo, proliferagso de insets

{moscas, mosquitos, ste) e rufds excessivo, todos a eovit

10 des autoridades de salde pibliea

L

Art. 18 - A Zona Turistice cavacterize-se =

el
i
I a4
e
Lt

“uxo de pessoas com permandncia precdominantements -

. o s F— e ¥ gl o 9 e R s Al e

TPENsitoria, fluxo este mosivado Pelda ex=sTenici= e atraTs
= & o - - - E, - -

=S OU aTivid=des relacicnadas com = 'ecreaces, o laz=r e

& cultura, | As caracteristicas bisicas dos lotes e edifica
gdes nesta Zona constam do Anexo II1, sendo nela permitidas

&5 seguintes atividades:

i
b

esidéncias uni e multi-familidres;

- ’ . - .
- Bares, cafés, restayrantes, confeitarias lanchonetes, -

el

scrveterias e congeneres;
- Tarmécia;

e .
-~ Comercic a varejo;

T AL
- AQRels
"1'- = ?

- Casas de espeticulos e diversdes, clubes e loczis ce uso

recreativo ou esportivo.
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&rT. 20 - A Zona Hortigranicira caractesiza-
-$& peis uso predominantemente relacionade com o abastesi —

manto cotidianc da populagso.

PARAGRATO PRIMNEIRD| - Os lotes da Zons Howri-
granjeira nio poderdio ter mencs de 5.000 m? (cinco mil matros

quadracdos) e as edificacgles nelas axacus
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ocupar mals de 15% (quinze por canio) da Avea do lote.

PARAGRAFO SEGUNDO |- Nesta Zona s6 senio E
mitides outros usos necessdrios ou convenientes 3 atividade

hortigmanjeira, a eritiric da Prefeitura, ouvido o CODEBARRZ

AYT. 21 - As Zonas| de Uso Especial destines-se

& preservagac de Yecursos naturails, especialmente 68 Ridpicos

3
de paiszzgem ceonstruida ou natural,ou & ordenagic da occupagso
POr zarte do Poder PUblizo. Subdividem-s= conforme sua Sinz-

dos em:

ligade e uscs parait
I = Zonz des Uso Especial 1 (ZE 1) Considerada drea da resay
va-natural, sendo permiticdos| os seguintes usos, & cpita-

rio da Prefeitura Municipal, ouvido o CODSSARRA:

&) Axividsde voltade parza o esTtudo, pesguisz e preserva-
T ¢gZo da flora e da fauna:
b) Atividade vcltadz pava a Fecrcaqéﬁ e @ lazer; oblets

de projeto especifico, compativel com & finalidads ca
Zon=,



b = Zond de Uso ESpeeial 2 {ZE 29, considerads a aves de

rotesao de cursos d'apua, nascentes, praias, wvalas
unmidos & seco:z & da proiecso ambiental encTre Zonés.-—

SZo os seguintes os usos nela permitidos

m

éa Prefeitura Municipal, ouvido o COD

&) Zguipamentos, edificagbes e &reas verdies relacic-

nados com & recreagao e o lazer, basesadies em B2

e,
i
|

jetos especifices gque demonstram sua compatibili-

dade e necessidade;

b) Rede viaria transversal e vias longitudinais para

B 11—+ T e L

. pedestres; =

.

(¢
[

Rede d'agua, aesgoto, telefone e eletricidade;

d} Estacdes elevatorias de esgotos.

=

IIT - Zcna ce Uso Eszpecial 3 (IZE 3), considerada area de Sre

servagao de aspectos de interesse histdorico avtistico

e cultural e paisagistico, os usos nela permitidos se
rdo agueles a critéric do CODEBARRA.

iv - Zona de Uso EZsoecial 4§ (ZE &) considerada a area de
raserva e gue terd seu uso regulado pelc Poder Plblico

Municipal, ouwvido o CODEEBARRA.




ESTADO DO ESPIRITO SANTO

ArTt® 229 - Nos usos previstos no Artigp anteriror,
s2p proibidos os langamencos de afluen
8

tes de escoto ssa tratements, o langamento d= lixo de gualguer &i
po de use nao permitido.

|

Art® 23w - s Zunaslcnmpraendam todos os lotes ou

érﬂﬂﬁ_ﬂﬂm frente pera os logradourgs !

piblices nelas inclufdos, atd a profundidade indicada na plantz do

= L -
imBvVEel.

BARACRAFD NICO - Mo caso de um mesmo lota ter
frente para logradourgs plblicos, comprendidos em zonas de usos dg
Fedentes, cabera aoc CODEBARRA astaha%acar os limites entrs um = ou
tro uso. '

ATt? 240 - Nenhuma licenga ou autorizacao para !

percelsmento do solom consirucac ou
reconstrucas, ou reforma, bam como nanhume licenge ou autorizagas'
pare utilizagzo de habitsgao ("HABITE-3E") ou para localizacss das
atividade, serd concedida sem que estejs de ascordn com as normas !
desta Lei, saendo nula de pleno dirsiﬁn a que for concedida em desa
cordo cem sla.

Art? 258 - Esta Lei entra em vigor = partir desta
data, revogadas tcdas as disposicdas !
em contrcarig,
Registre-se, publigue-se = cumpra-se como neola se
corbém.

i [
GCabinete do Prafeiféf;urihiyalfab Concaigac oz /
Barra, tstado do Espirito Santo, erJ°3(dE“ﬂezenJ o de 1977.

rﬂ"hra ERT) g BLIdiTEa sEfim

pHEFEI EU P L.NI:iF‘hL
FReglstrade e publicada neste Cabinate da Profeitu
ra Municipal de Conceigao da Barra (ES)y, e 23 de dezemhro de 1977

il MACHADO NETTO
GABIKETE
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ANEXD

o
&

ELOSSARIO

Asr3zeims - cu asplizg2o, & o aumento da taxa de ecutac3o ou do coefi

cienta €2 aproveitamanio cc uma edificagac.

distdncia minima entre 3 ecificagao e =2

E a
divisa de fundo do 'Jote.

Afastamento de Frente — ou raécuo, &2 distdncla entre a cdiflcagio e

o allnhamanta.

0
»
L]

sy

fassomarto Latéral - € & disténcia minima entre a edificacaoc & as ¢!

visas laterais do loze.

Araa.-Total Edifloada — € a soma das dreas brutas-dos pavimentos.

Kren Vavde - & a érea livre, -de carater permanente, com  végetacao,

destinada 3 recreagso e ao jezer.
Densidade - & a concantragio ¢e populac3o em ums detarminads dres.

Fronte g8 Lots ou Toazodn ~ & 2 divisa do lot

)
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2linhzmento do logradouro pub
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Iniiea da Aproveitdmento — € &1

a &rza do logsy

Lote — & a parcele de terrenc com frente para logradoure puziice, &
‘ condicies de receber uma edificagso.

Tasa de Ocupapao — € a relagao entre a projegic horlzontal da area

dificadz, & z drea de lote.

W

Vims Dongiiudingis — sao as vias paralelzs 'a maior dimensao da fei

wa de [Terrenc.

wae ThansUsncais — sao esvias perpendiculares i maior &imensao ca

falxa ‘de terrana.

2:ng dz 'Uso — & & regizo ou &rea que se caracteriza por dererminade '

tipa de usg ou arividade.
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